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Woningmarkt herstelt licht in december, komende periode wordt somber

DOOR GERT VAN HARSKAMP

De woningmarkt is in 2010
net niet volledig door het
ijs gezakt. De eindsprint in
de laatste paar weken heeft
het jaar gered en ervoor
gezorgd dat het aantal ver-
kopen en de huizenprijs in
2010 op de valreep zijn ge-
stabiliseerd ten opzichte
van 2009. Dat juist het aan-
tal transacties de laatste
paar weken snel toenam, is
eerder zorgwekkend dan
geruststellend.

Deze verkopen zijn immers
allemaal voortgekomen uit
angst voor wat er dit jaar staat
te gebeuren. Daarmee kan 201
voor de woningmarkt nu al als
een verloren jaar beschouwd
worden, stellen de makelaars.

Makelaarsvereniging NVM
kan normaal gesproken in de
tweede week van december de
boeken wel opmaken, want in
de laatste weken van het jaar
wordt er traditiegetrouw geen
woning verkocht. Juist in die
laatste paar weken van 2010
hebben kopers toch hun slag
geslagen. Dat maakt de jaarcij-
fers van de NVM dit keer iets
minder betrouwbaar, omdat
veel geregistreerde transacties
nog ’onder voorbehoud’ zijn.

Belangrijker is dat de kopers
duidelijk hebben geanticipeerd
op de verslechterende betaal-
baarheid van woningen. Niet
onterecht hebben veel twijfe-
laars v66r de jaarwisseling snel
de knoop doorgehakt en toch
een huis gekocht. Een steeds
groter wordende groep consu-
menten verliest dit jaar name-
lijk definitief het zicht op een
koophuis. g

De hypotheekrente stijgt in
2011 volgens banken en tussen-
personen tussen de half en
anderhalf procent. De jaarlijkse
bruto rentelasten van een door-
snee hypotheek van twee ton
worden dit jaar dus duizend tot
2500 euro hoger. Daarmee zijn
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Eindspurt 2010 stelt niet gerust

Ook nieuwbouwhuizen werden maar mondjesmaat verkocht in het afgelopen jaar.

een starter op de woningmarkt
en een oversluiter tientallen tot
bijna tweehonderd euro per
maand meer kwijt aan woonlas-
ten voor een lening van twee
ton.

Daarnaast zorgen de nieuwe
eisen aan huizenk

euro. In 2011 is dat nog maar
183.000 euro, Buiten de Rand-
stad is dat het verschil tussen
een rijtjeswoning met tuin en
een appartement.

Ook de strengere regels waar
banken, toezichthouders en de

sluiten van een hypotheek, dat
consumenten veel minder kun-
nen lenen. Een huishouden met

. een gezamenlijk inkomen van

40.000 euro kwam tot de jaar-
wisseling in aanmerking voor
een hypotheek van 207.000

bij het .

ister van financién op broe-
den voor tophypotheken, ma-
ken het vooral voor starters
moeilijker om een woning te
kopen. Het ziet ernaar uit dat
de top van de hypotheek, de
lening boven de waarde van de
woning, versneld afgelost moet

worden. Voor veel jonge hui-
zenkopers is dat een onneemba-
re barriére.

Rutte-effect

Dat de lobby zijn gelijk pro-
beert te halen en de NVM de
opleving in het vierde kwartaal
gedeeltelijk toedicht aan het
Rutte-effect, het in stand hou-
den van de hypotheekrenteaf-
trek, is logisch. Maar die stel-
ling wordt door de eigen cijfers
volledig onderuit gehaald. Het
tegendeel blijkt zelfs het geval.

De installatie van het kabinet
(medio oktober) en daarmee de
zekerheid dat de hypotheekren-
teaftrek voorlopig in stand
blijft, heeft amper vertrouwen
gewekt en de consument aan-
toonbaar niet van zijn plaats
gekregen. Pas toen de rente
steeg en duidelijk werd dat
hypotheekvoorwaarden stren-
ger zouden worden, is de consu-
ment gaan bewegen.

De voorspelling van NVM-
voorzitter Ger Hukker dat be-
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de huizenprijzen dalen, geeft
aan dat de zieke woningmarkt
met de hypotheekrenteaftrek
niet gereanimeerd is. Apparte-
menten zijn al vijf jaar achter-
een niet in waarde gestegen.
Starters zitten vast, kunnen
door de restschuld onmogelijk
doorschuiven naar een duurde-
re woning. Daarmee stokt ook
de doorstroming aan de boven-
kant naar de woningmarkt, een
vicieuze cirkel die alleen met
hervorming van de woning-
markt doorbroken kan worden.




