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NVM: ‘Vraagprijzen van huizen gaan nog
steeds naar beneden, en behoorlijk ook’

Hans Verbraeken
Amsterdam

Na ruim twee jaar van malaise op
de woningmarkt zou het laatste
kwartaal van vorig jaar de consu-
ment hoop kunnen geven. Het
aantalwoningverkopeninhetvier-
de kwartaal van vorig jaar is met
17,7% gestegen tot 34.000. Het
prijsniveau bleef nagenoeg sta-
biel: een stijging van 0,2% ten op-
zichte van het kwartaal daarvoor.
Maar tegelijk haastte de Neder-
landse Vereniging van Makelaars
(NVM) zich gisteren bij de presen-
tatie van de cijfers te verklaren dat
de Kleine stijging van eind vorig
jaar vooral een reactie is geweest
op het slechte derde kwartaal dat
eraan voorafging. En de prijsstij-
gingvano,2%valtin hetnietbijeen
normale prijsstijging in het door-

- gaans goede vierde kwartaal.

‘Van echt herstel zal nog geen
sprake zijn’, zei NVM-voorzitter
GerHukkergisteren. ‘Devraagprij-
zenworden nog steeds neerwaarts
gecorrigeerd. Dat zijn behoorlijke
aanpassingen.’ Voor 2011 ver-
wacht de NVM een prijsdaling van
de individuele woning tot 5%. De
gemiddelde transactieprijs zal
zich dit jaar waarschijnlijk stabili-
seren doordat vaker duurdere wo-
ningen zullen worden verkocht.
‘Dat de prijzen en de verkoopaan-
tallen stijgen, zal ik niet voorspel-
len. Datgeldt ookvoor2012’,aldus
Hukker

De looptijd van het huizenaan-
bodisinhetvierdekwartaal, inver-
gelijking met het derde kwartaal,
toegenomen van gemlddeld 243

Geen opleving verwacht

Verwachte prijsontwikkeling 2011
per provincie, in %
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Starter maakt gebruik van nervositeit verkoper

basal

dagen tot 249. T

staan nu gemiddeld 200 dagen te

koop, tegen 187 in de periode juli-
september.

Het aantal te koop staande ap-
partementen is in een jaar met
22,1% toegenomen tegen 15,8%
voor het totaal aan woningen. Dat
‘baart zorgen’, aldus de NVM.

Het jaar 2010 is per saldo niet
veel beter geweest dan 2009. Het
aantal transacties bedroeg circa
128.000 tegen 127.532 in 2009. De
NVM-makelaars verkochten vorig
jaar 94.604 woningen, 0,9% meer
dan de 93.751 in het jaar ervoor.
Ookaan het priisniveau isvolgens
de makelaars niet véel veranderd.
De gemiddelde transacneprus lag
vorig iaar0.2% lager dan in 2000.

Hans
Amsterdam

Flevoland heeft een periode van
stevige prijsdalingen achter de
rug. Het lagere prijsniveau trekt
hier en daar een starter aan.

Het huis aan de Tuinfluiterlaan
stond al twee jaar te koop. De eige-
naren wilden verhuizen naar een
nieuwbouwwoning. Die. wordt in
juniopgeleverd,zohadden Wesley
Cuypers (25) en Gaby Doppenberg
(24) via familie gehoord. Gezien
die aanstaande oplevering wilden
de eigenaren wellicht wel wat be-
wegen met hun vraagprijs van
€205.000.

Het stel tweeverdieners durfde

destapaan. ‘Wehebben hetgevoel

datde crisiswel zo'n beetjevoorbij

is. Het trekt allemaal weer een
beetje aan’, zegt Wesley §

Ze woonden al in Zeewolde, al

half jaar in een | =

tement van 88 m2 elgendom van

huurt. ‘Zo'n huis weer verkopen is
altijd moeilijker.”

Uiteindelijk gingen ze maar op
zoek naar andere huurwoning,
maar dan ruimer. Maar dat bleek
duur te worden. Voor een grotere
sociale huurwoning van Woonpa-

woning Al-
lebei zun zein de pulderplaats ge-
boren en getogen. Beiden werken
bij Vodafone, Wesley als account-
manager in Amsterdam, Gaby als
winkelmanagerin Almere.

Medio 2010 gingen Wesley en
Gaby op zoek naar een andere wo-

let ze gezien de nieuwe
Brusselse regelgevmg VOoOr wo-
ningcorporaties niet meer in aan-
merking. Ze kwamen boven de
door Brussel gestelde inkomens-
grensvan € 33.000.

Het werd dus toch kopen en
dan bestaande bouw. Het stel wil-
deg

ning. Eerst keken ze in

naar nieuwbouw. Het aanbod was‘ y
. 118

der rmakelaar. Op Tuinfluiterlaan
eviaFunda, 102 m*

te duur of niet h

Ook wilden ze geen woning waar- .

bii ie het huis koont en de orond

en met 60 m”tuin. ‘Mooivoorons
hondie om rond te rennen’ 7e

legden contact met de verkopen-
de makelaar.

Entoen begon het loven en bie-
den. Het bod: € 192.000 en per 1
maart. De verkoper: twee ton en
perjuni. Hetstel: € 192.000 en per
mei. De verkoper: € 195.000 en
per 1juni. Een week geleden kwa-
menzetoteenakkoord:€ 193.750
en per 1 mei. Per saldo hebben de
verkopers hun prijs in twee jaar
met een kleine 14% moeten ver-
lagen.

Hun enige adviseur was een hy-
potheekadviseur van Huis & Hy-
potheek in Harderwijk. Hun aan-
koopis ondervoorbehoud. De hy-
potheek, met NHG, moet nog
worden geregeld. Ze hebben nog

viifweken ‘Het liikt oned te oaan.’




